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集团简介 
 
永利行集团成立于 1972 年，为亚洲区主要的专业评值及房地产顾

问服务公司，为客户提供高质素的企业评值及咨询，以及综合房地

产顾问及专业测量服务。我们活跃于业界多年，服务对象涵盖商业

机构、政府及公营机构及团体，凭借敏锐的市场触觉及专业严谨的

态度，我们竭诚为客户提供度身定造的优质服务，以满足其独特的

业务要求。 

 

专业团队  
 
集团的专业队伍持有财务及/或房地产相关专业学历，并拥有国际

学会认可之专业资格。当中包括特会计师、金融风险管理师以及注

册测量师。我们的队伍以广博的经验及市场认知，挚诚为客户提供

优越服务。 

 

集团除提供高水平之专业服务并符合地区专业学会及政府法规之

要求外，亦紧跟国际认可水平，以达至符合客户之需要。 

 

企业顾问 
 

在中国内地营运公司及与海外公司合作的丰富经验使我们今天能

为海外及内地企业出谋献策提供全面解决方案的企业顾问。我们优

秀的团队提供全面优越的企业咨询顾问服务。服务范畴涵盖房地产

及其它行业，当中包括有天然气、绿色能源及金融等。 
 

 行业的市场调研及分析 

 项目可行性研究及咨询 

 财务分析 

 投资咨询 

 尽职调查 

 评值 (房地产评值、商业评值、机器设备评值) 

 资产组合及设备管理 

 企业评值咨询 

 房地产事务及专业测量 
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策略投资咨询服务 

 提供市场研究及分析 

 房地产互动配对平台 

中小型发展商的危与机 

 
行政长官在六月二十九日公布了一系列房屋政策及新

措施，当中包括增加资助房屋供应，而同期，传媒在报

导土地供应专责小组正在进行的公众咨询时，较多篇幅

关注公私营合作发展新界农地的新闻。此两项讯息，其

实对中小型发展商有着深远影响。 

 

 

行政长官提到新政策有三个目标： 

1. 令资助出售房屋更可以负担； 

2. 增加资助房屋供应和加强支持过渡性房屋计划；及 

3. 促使一手私人住宅单位尽早推出市场。 

 

 

为达到以上目标，行政长官提出六项措施，而似乎市民

主要关注居屋「减价」及空置税的议题。但对发展商而

言，更值得他们关注的是为增加资助房屋供应的实时相

关措施，包括将九幅原拟供应私人市场的启德及安逹臣

矿场土地拨作公营房屋或资助出售房屋。政府一直强

调，要维持平稳的私人土地供应去稳定私人房屋价格。

相信正是因为近期有数宗具规模的新界农地成功转为

发展用地的个案，政府认为应能代替填充减少出售政府

土地减少的私楼供应量。 

 

香港物业 
市场透视 
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策略投资咨询服务 

 与交易双方商讨 

交易条款 

 房地产交易咨询 

服务 

 

 

事实上，七月份的报章均曾大幅报导四大发展商具｢筹

码｣增加中短期房屋供应的潜力。撇除官商勾结及破坏

生态环境的隐忧，能用上在私人手中的土地储备当然有

助加快增加公私营房屋。然而，现实是中小型发展商的

新界农地储备较少，政府会否在加重依赖新界私人农地

的土地供应，而使政府勾地表土地的供应减少？无人知

道，但却形成不确定因素，对没有新界土储的中小型发

展商的冲击最直接。在环球及本港经济面不变的假设

下，中小型发展商将只能提高地价竞争政府出让的土

地，或退出市场。 

 

 

不过，中小型发展商仍有安心高价投地的支持点 ---- 

市区重建步伐加快。政府会成为发展商日后售楼时的变

相接货人，这个论点留待下一期与读者分享。 
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 香港通讯 
 

计划拆售中环中心单一层入场费    

7 千万港元起 

 

有投资者计划，将去年底合组财团购入的中环中心中层

全层楼面，分间为 12 个单位并交吉出售，面积由 1,600

呎起至全层约 25,000 呎。将首先推出的其中 6 个单位，

面积介乎 1,651 至 2,601 呎，意向呎价约 4.7 万至 4.8 万

港元，入场费 7,700 万港元起。 

 

 

 

将军澳分租套房租金跑嬴大市 

 
分租套房租金继续跑赢大市。将军澳君傲湾一个面积约

670 方呎的中层单位，分租成三间套房，其中一间 110

平方呎的套房以每月 9,700 元租出，呎租约 88 元。此外，

同区的新都城，维景湾畔及日出康城亦录得分租套房成

交。它们各以月租 6,500 元，7,500 元及 9,000 元租出，

呎租分别约 81 元，150 元及 82 元，较一般单位高逾倍。 

 

前瞻策略顾问服务 

 分析经济、社会及政策

对房地产市场的影响 

 监察社会及经济的趋势 

 预测市场趋势 
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前瞻策略顾问服务 

 财务可行性和经济可

行性评估 

 提供增值可靠的实施

计划 

 
 

粉岭安乐村工业地 地价创新高 

 

地政总署公布，上月截标的安全街工业地以 7.329 亿港

元批出，以最高可建楼面面积约 202,632 平方呎计算，

楼面呎价达 3,617 港元，刷新了本港最贵工业地皮纪录。

是次地皮为该区二十五年内首幅供应，且地皮用途广

泛，故项目具吸引力。 
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香港交易概况 
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中国物业 
市场透视 

广州「租购同权」落地一年 效果有限 
 

去年7月，广州率先提出「租购同权」，随后重庆、南

京、武汉等地相继推出类似措施。从各地发布的政策来

看，「租购同权」是指承租者享有公共服务权利，包括

义务教育、基本医疗及公共卫生服务等方面，其中最为

关键的，是有关子女教育及户籍相关的内容，公众对这

些原本构建在物权之上的权利的需求甚至大于物权本

身。「租购同权」响应了中央增加租赁住房比例的号召，

也是广州在人才争夺潮中的一记重拳。一年过去，虽然

「租购同权」得到了制度上的保障，但在实际情况却很

复杂，城市往往面临三重困境。  

 

一是优质公共资源的供给能力不足，在一些人口大规模

流入的城市，目前还没有能力完全做到「租购同权」。

对于租赁需求庞大的一二线城市，公共资源尤其优质资

源总量稀缺，无差别化的同权暂时还不现实。  

 

二是目前各地在「同权」方面仍有较多要求，实质性改

变并不大。以武汉为例，武汉市教育系统目前对学位使

用顺序的排位与全国多地类似，即第一顺位为业主和户

主为同一人；第二顺位为户口不在该学区的业主；第三

顺位是租房者的子女。若不改变租房者在使用学位时优

先级上的顺位，「租购同权」还只能停留在口号的层面

上。  

 

土地发展及 

规划专业服务 

 更改土地用途 /  

换地申请 

 补地价金额评估 

 申请临时豁免书 
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土地发展及 

规划专业服务 

 差饷及地租上诉 

 赔偿金额评估 

 规划发展顾问 

三是租房落户目前还仅局限于较小范围。像济南、无锡

等城市的租房落户政策都有一个要求——「房屋所有权

人同意落户」。这短短几个字的规定，落实起来，其实

难度并不小。如果只能涉及房主同意才可以落户的话，

那他就只能是亲戚朋友之间的小范围权益的转移。 

 

同时，随着「租购同权」的实施，租金很可能会上升。

优质稀缺资源会带来高溢价，不体现为高房价，就会体

现为高房租。「租购同权」有可能会刺激学区房的租房

需求，导致重点中小学所在学区的房屋租金大幅上涨。  

 

回顾 2017 年政策推出的时候，「租购同权」的初心在

于使房屋回归房屋本身，解除房子在教育资源、投资方

面的绑定，降低大众对房子的升值预期，让买不起房的

人也能享受公共服务。长期来看，「租购同权」将使房

价稳中有降，压缩房地产额外升值空间，使「疯狂」的

楼市回归「理性」。但是在短期来看，涉及的问题多而

复杂，能否产生理想的效果仍需进一步观察。  
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土地交易量半年过万亿 

主要集中于二三四线城市 

 

2018年上半年，全国40座城市土地出让金合计为

10,453亿元人民币，较2017年同期上升近1.3倍，达

到历史最高。一二线城市仍为土地交易重心，但各

地形势差异较大。北京、上海上半年土地收入负增

长，广州微弱增长3.6%。二线城市分化明显，如福

州、济南、杭州、成都上半年土地收入增幅在70%

以上，南京、天津、苏州增幅在20%以下。三四线城

市，尤其长三角地区，上半年卖地收入规模在200亿

至400亿元人民币左右，收入增幅达到了2倍以上。 

 

天津发布自持租赁新规 防明租实售 

 

7月19日，天津发布关于加强企业自持租赁住房管理

新规定，主要有以下几方面值得关注：一是自持性

物业强调中小套型的概念；二是此类租赁住房强调

长租概念，但也不允许有类似十年以上租赁期，以

防明租实售；三是从房源构造上看，强调了集中建

设租赁房源的概念，有利于防止租赁房源出现质量

较差风险；四是从项目管理上看，对不动产登记中

各个细节都有较明确规定，有利于未来自持性物业

操作流程的梳理。 

工厦活化专业服务 

 30 分钟免费咨询 

 可协助统筹其他

专业人士 

 代客户向城市规

划委员会提交申

请 

 向地政总署提交

「临时豁免」地契

条款或「不反对通

知书」申请 

中国通讯 
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香港九龙尖沙咀 

星光行 1010 室 

(852) 3408 3188 

(852) 2730 6212 

(852) 5307 9925 (Whatsapp) 

info@rhl-int.com 

www.rhl-int.com 
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本文件/刊物由永利行国际有限公司及/或其附属公司(永利行)之专业人士提供作数据参考之用，有

关应用将视乎个别情况处理。此檔/刊物并非永利行之任何正式建议或承诺。永利行已尽量合理和

审慎地编制此数据。永利行建议阁下在作出任何影响财务状况或商业经营的决定前，寻求适当的

专业意见。永利行对因选用此等资料而导致的任何损失概不负责。 

 

数据源: 土地注册处及永利行市场研究部 
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