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集團簡介 
 
永利行集團成立於 1972 年，為亞洲區主要的專業評值及房地產顧

問服務公司，為客戶提供高質素的企業評值及諮詢，以及綜合房地

產顧問及專業測量服務。我們活躍於業界多年，服務物件涵蓋商業

機構、政府及公營機構及團體，憑藉敏銳的市場觸覺及專業嚴謹的

態度，我們竭誠為客戶提供度身定造的優質服務，以滿足其獨特的

業務要求。 

 

專業團隊  
 
集團的專業隊伍持有財務及/或房地產相關專業學歷，並擁有國際

學會認可之專業資格。當中包括特會計師、金融風險管理師以及註

冊測量師。我們的隊伍以廣博的經驗及市場認知，摯誠為客戶提供

優越服務。 

 

集團除提供高水準之專業服務並符合地區專業學會及政府法規之

要求外，亦緊跟國際認可水準，以達至符合客戶之需要。 

 

企業顧問 
 

在中國內地營運公司及與海外公司合作的豐富經驗使我們今天能

為海外及內地企業出謀獻策提供全面解決方案的企業顧問。我們優

秀的團隊提供全面優越的企業諮詢顧問服務。服務範疇涵蓋房地產

及其它行業，當中包括有天然氣、綠色能源及金融等。 
 

 行業的市場調研及分析 

 專案可行性研究及諮詢 

 財務分析 

 投資諮詢 

 盡職調查 

 評值 (房地產評值、商業評值、機器設備評值) 

 資產組合及設備管理 

 企業評值諮詢 

 房地产事务及专业测量 
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策略投資諮詢服務 

 提供市場研究及分析 

 房地產互動配對平臺 

 

 填海造地 把握時機 

 
團結香港基金在八月提出「跳出框框想像未來」的｢強

化東大嶼都會｣計劃。建議重點是將規劃署仍在進行研

究的「香港 2030+:跨越 2030 年的規劃遠景與策略」內提

出的｢東大嶼都會｣填海面積，由 1,200 公頃提升至 2,200

公頃。 

 

面對樓價與市民收入嚴重脫節、人均居住面積不加反減

的苦況，香港市民怨聲載道，直接衝擊社會安定。而高

樓價亦不利工商各界的發展，就連發展商的投資風險亦

大幅增加。事實上若能要規劃及設計出具可持續發展性

的居住環境及能有效解決目前房屋短缺的困境，我們便

需要大面積土地，在這情況下大規模填海似乎是最佳方

案。 

 

其實，填海的最終規模仍然有待中肯的研究結果作判

斷，然而｢牽一髮動全身｣，對樓市而言，填海多少固然

要考慮，但時間表更為重要。近期的輿論報導顯示，市

民較能接受以公營房屋為主導的大規模填海造地工

程。若得市民支持，填海造地以增加房屋供應，相信有

機會因為議會爭議及法庭訴訟大幅減少，時間表或有望

從二十多年變為十數年內成事，可視之為中線選項。 

香港物業 
市場透視 
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策略投資諮詢服務 

 與交易雙方商討 

交易條款 

 房地產交易諮詢 

服務 

 

這個時間概念十分重要，因為其他爭拗較多的中線選

項，如棕地改造、發展偏遠農地等，均可因填海爭議

變得較少而變得有時間和空間商議，對新界土地的中

長線發展有一定影響。與此同時，加快填海更可以造

就多一個契機：就是將市區特殊用途土地，如石油庫、

修造船廠、貨櫃碼頭、甚至郵輪碼頭等，在局部大型

填海完成時作出遷移，直接騰出相關市區用地，回復

公眾空間或作為舊區重建所需的置換房屋，有利中長

線穩定樓價、改善市區擠擁情況及解決房屋老化帶來

的安全隱患。  

 

然而，這些仍是十多年後的願景，特區政府在中短期

的目標內，仍必須盡力採取多管齊下的方案，推動土

地供應，舒緩目前市民對高樓價的困擾。 

 

 
 

 圖為規劃署仍在研究的「香港2030+:跨越2030年的規劃遠景與策略」 



 

 

4

2 

第 213 期 

 
2018 

房地產市場快訊 

 香港通訊 
 

二手屋苑成交疲弱 

 

受外圍不明朗因素及新推出的房屋政策影響，近月本

地的屋苑二手市場成交轉趨淡靜。十大屋苑的成交只

錄得小量成交，更開始出現減價個案。據代理透露，

紅磡黃埔花園一個實用面積約 639 平方呎的高層單

位，早前雖以 1,048 萬港元成交，但已較之前叫價減

逾百萬元。此外，天水圍嘉湖山莊一個三房單位在減

價 50 萬港元後，仍無買家承接。 

 

 

中環複式舖新租金低四成 

 

核心地區舖位租金下跌，根據市場消息，中環皇后大

道中陸佑行舖位錄得租金成交。該舖位包括地下、一

樓及二樓，合共面積約 6,500 平方呎。新成交月租約

2 百萬港元，呎租約 308 元，較之前租金下跌約四成。

該舖位於皇后大道中的核心地段，亦是近兩年罕有複

式舖位成交。 

前瞻策略顧問服務 

 分析經濟、社會及政策

對房地產市場的影響 

 監察社會及經濟的趨勢 

 預測市場趨勢 



 

 第 213 期 

 
2018 

房地產市場快訊 

5

2 

前瞻策略顧問服務 

 財務可行性和經濟可

行性評估 

 提供增值可靠的實施

計畫 

 
 

發展商投地漸趨謹慎 

 

外圍市況不明，導致發展商出價投地轉趨審慎。地政

總署公布，油塘高超道住宅地以33億港元批出，該地

皮面積約39,612平方呎，以最高可建樓面面積356,503

平方呎計算，樓面呎價僅9,257港元，只略高於市場估

計的9,000港元最低樓面呎價。 
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香港交易概況 
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中國物業 
市場透視 

中國第一季地產開發增速快，

中部領跑 
 

受住宅投資帶動，中國今年第一季度房地產開發投資

同比增長10.4%，創三年新高。2018年一至三月，全

國房地產開發投資21,291億元人民幣，同比增長逾一

成，增速比一至二月份提高0.5個百分點。其中，住宅

投資14,705億元人民幣，增長13.3%，增速提高1個百

分點。住宅投資佔房地產開發投資比重為69.1%。值

得注意的是，在當前地產雙軌制的背景下，銷售對投

資的領先意義在弱化，保障房和租賃房成為地產投資

的有力支撐。 

 

目前中國中部的投資增速，在全國四大板塊（西部、

中部、東部及東北地區）中顯示最高。以國家統計局

今年首七個月資料為例，投資額最快的前十名中，中

部六個省份佔據了四個，分別為安徽、江西、湖北、

湖南，投資增速均為兩位數增長。但是投資增速較後

的地區，以東北、西部和東部地區的省市自治區為

多。今年一至七月投資負增長的十一個地區，東部有

三個，東北有兩個，西部有五個，中部僅一個。國家

統計局資料顯示，今年首七個月，中部地區投資增速

為9.3%，高於東部的5.8%，西部的2.3%，東北的3.3%，

位居全國第一。相信中部地區投資在緊接的八月以及

更長時間，表現將繼續出色。 

土地發展及 

規劃專業服務 

 更改土地用途 /  

換地申請 

 補地價金額評估 

 申請臨時豁免書 
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土地發展及 

規劃專業服務 

 差餉及地租上訴 

 賠償金額評估 

 規劃發展顧問 

長期來看，中部地區在未來的投資專案意願上的動力

充足。2018年一至七月份，新增意向投資額同比增長

前十位的地區，中部有三個，分別為江西、河南和湖

北，其餘增長快的地區，東部有天津、山東、上海，

東北有黑龍江、吉林，西部有重慶、陝西。  

 

此番東部增速放緩，中部增速加快，和近幾年來由東

部房價高企帶來的製造業向中西部轉移大潮緊密相

關，中部現正進入投產期。目前，東部地區快速增長

的企業只有少數高新計技術產業和房地產，一般製造

業投資均呈負增長趨勢。而西部地區雖然人力成本更

低，且有更好的向西開放的優勢，但現在各地投資傳

統的製造業產業找不到熱點，投資基建又因為債務問

題缺錢，所以很多地方實際上還是賣地生財的模式，

甚至特色小鎮其實也是房地產項目之一。 



 

 

9

2 

第 213 期 

 
2018 

房地產市場快訊 

民法典各分編草案提請審議  

住宅用地使用權自動續期 

 

民法典各分編草案在八月底提請全國人大常委會審

議，物權編草案當中有關住宅建設用地使用權期間

屆滿續期問題。審議前先作一個原則性規定，如住

宅建設用地使用權期間屆滿，將會自動續期，而續

期的費用繳納或減免，將依照法律、行政法規的規

定。這是第一次關於續期是否需要繳納費用、以什

麼方式進行提出審議，但尚未表明會否收費，以及

收費的方向。現時只是提議階段，於審議過後，不

論是續期費或是徵稅，仍需要後續制定法律或法規

去明確執行。 

 

資本助推 大中城市房租漲勢如虹 

 

近期，大中城市的房租漲幅驚人，以北京、上海、

深圳的租金漲幅最猛。北京部分社區從去年年底一

路走高，截至7月30日漲幅已近40%。七月份，成都

的房租同比漲幅高達31%，廣州為30.7%，深圳為

30.5%。多家房企大量介入長租市場，新業務方向，

或將彌補開發業務受制於調控趨強的消極影響。房

租暴漲倒逼，局部樓市會存在較強的上漲預期。 

工廈活化專業服務 

 30 分鐘免費諮詢 

 可協助統籌其他

專業人士 

 代客戶向城市規

劃委員會提交申

請 

 向地政總署提交

「臨時豁免」地契

條款或「不反對通

知書」申請 

中國通訊 
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本文件/刊物由永利行國際有限公司及/或其附屬公司(永利行)之專業人士提供作資料參考之用，有

關應用將視乎個別情況處理。此檔/刊物並非永利行之任何正式建議或承諾。永利行已儘量合理和

審慎地編制此資料。永利行建議閣下在作出任何影響財務狀況或商業經營的決定前，尋求適當的

專業意見。永利行對因選用此等資料而導致的任何損失概不負責。 

 

資料來源: 土地註冊處及永利行市場研究部 

© 2018 永利行國際有限公司版權所有，保留一切權利。 
 

 

 


