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集团简介 
 
永利行集团成立于 1972 年，为亚洲区主要的专业评值及房地产顾

问服务公司，为客户提供高质素的企业评值及咨询，以及综合房地

产顾问及专业测量服务。我们活跃于业界多年，服务对象涵盖商业

机构、政府及公营机构及团体，凭借敏锐的市场触觉及专业严谨的

态度，我们竭诚为客户提供度身定造的优质服务，以满足其独特的

业务要求。 

 

专业团队  
 
集团的专业队伍持有财务及/或房地产相关专业学历，并拥有国际

学会认可之专业资格。当中包括特会计师、金融风险管理师以及注

册测量师。我们的队伍以广博的经验及市场认知，挚诚为客户提供

优越服务。 

 

集团除提供高水平之专业服务并符合地区专业学会及政府法规之

要求外，亦紧跟国际认可水平，以达至符合客户之需要。 

 

企业顾问 
 

在中国内地营运公司及与海外公司合作的丰富经验使我们今天能

为海外及内地企业出谋献策提供全面解决方案的企业顾问。我们优

秀的团队提供全面优越的企业咨询顾问服务。服务范畴涵盖房地产

及其它行业，当中包括有天然气、绿色能源及金融等。 
 

 行业的市场调研及分析 

 项目可行性研究及咨询 

 财务分析 

 投资咨询 

 尽职调查 

 评值 (房地产评值、商业评值、机器设备评值) 

 资产组合及设备管理 

 企业评值咨询 

 房地产事务及专业测量 
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策略投资咨询服务 

 提供市场研究及分析 

 房地产互动配对平台 

落成量、空置与价格 

尽管特区政府不断提醒市民近年的供应量已大大增加，但每

天报章仍然是租金及楼价破顶的报导。考虑到投资需求应已

受重税所压抑，可予出租或出售的单位是否因囤积在发展商

和业主手中空置着，而未能进入市场，便带出要征收空置税

的讨论。 

 

参考差饷物业估价署香港物业报告自2010年起关于较细面积

单位(A, B及C类单位)的整体落成量及空置数据，空置百份率

与落成量二者大部份年份似乎没有必然关联。 

 

 

 
 

 

香港物业 
市场透视 

 

 

 

 

表二: B 类别单位 (实用面积 40 至 69.9 平方米) 

 

表一: A类别单位 (实用面积少于40平方米) 
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策略投资咨询服务 

 与交易双方商讨 

交易条款 

 房地产交易咨询 

服务 

 

 

数据来源: 差饷物业估价署，永利行研究部  
备注:差饷物业估价署测算的空置量是基于年底普查时单位实际上未被占用的情
况，当中正在装修的物业一般都界定为空置。故此若该年落成量集中于下半年或
年底，容易造成空置量攀升幅度较大。 

 

 

而将空置百份率比对租金指数及单位售价指数的年度变幅，亦

未能反映近年空置的变化与租金或售价变动的直接关系。 

  

似乎落成量、空置及价格失去了应有的关联性。我们认为此等

现象乃因潜在需求量仍远大于供应量，供应迅速被吸纳后仍整

体出现供不应求。此外，这情况亦可以是价格急促上调而不落

的后遗症。由于市民负担能力所限，只能更多选择｢贵、细、

挤｣的 A 类别纳米房。期间发展商紧贴市场趋势，将 A 类别单

位供应量由 2010 年的 689 个急速跳升至 2017 年的 6,891 个，

并减少 C 类别单位的供应。A 及 B 类别单位的空置百份率在

落成量增加的同时不升反跌正是反映需求仍大于供应。而 C

类别空置百份率下跌却是供应加速回落所致。总体而言，租金

及价格变动似乎由供应以外的因素主导。 

表三: C 类别单位 (实用面积 70 至 99.9 平方米) 
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 香港通讯 
 

转型中的大角咀  
 

政府早年计划推动大角咀转型，将以往住宅及工业混合发展

中的「工业」用途，改划作住宅用途，鼓励工厦业主将物业

重建为住宅。预计财团及投资者受计划带动，区内并购重建

能提供约 43 万平方呎工商用楼面。有发展商计划将两座工

厂大厦重建，并与兴建中的同系大型商住项目连接，估计项

目可合共提供逾 10 万平方呎的商场楼面及 2,000 伙住宅。 

 

寿山村道项目或成全港最贵住宅地  
 
市场消息指，南区寿山村道一个占地约 9.2 万平方呎，最高

可建楼面面积逾 6.9 万平方呎海景住宅项目，获买家以约 60

亿港元洽购，每呎楼面地价约 8.7 万港元。交易落实后，有

望取代于 2014 年以 51 亿港元沽出的山顶道 75 号，成为全

港最贵的私人住宅地。 

 

前瞻策略顾问服务 

 分析经济、社会及政策

对房地产市场的影响 

 监察社会及经济的趋势 

 预测市场趋势 
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前瞻策略顾问服务 

 财务可行性和经济可

行性评估 

 提供增值可靠的实施

计划 

 
 

港岛区住宅成交价创新高  
 
根据差饷物业估价署最新数据显示，四月份私人住宅售价指

数已连升25个月。特别是港岛区，实用面积431方呎以下单

位的平均呎价升至约16,885港元，按月升约4%。其中鲗鱼涌

南丰新邨实用面积约390方呎的单位入场费升至约720万港

元。  

 

 

铜锣湾临海旧楼财团收购价进取  
 

铜锣湾临海地段旧楼重建潜力，继续吸引发展商高价收购。

根据市场消息，有财团以每呎约 3 万元出价，收购铜锣湾海

宫大厦，收购呎价与收购中的西半山翡翠园相若。若以该厦

近期一宗低层实用面积约 717 呎、1,250 万元成交作比较，

收购价高于市价逾 7 成。此外，附近的新安大厦亦从 2015

年开始被收购。 
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香港交易概况 
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中国物业 
市场透视 

「人才争夺战」推动城市房价 

 

由2017年3月开始，内地各大城市展开「人才争夺战」，纷纷

推出人才引进政策。根据相关数据显示，2018年至今，已有

超过35个城市发布了40多次人才引入政策。其中，二线城市

以深圳、广州、南京、郑州、成都、杭州、武汉和合肥为首，

提出最为优惠及有吸引力的政策。深圳提出35岁以下，具有

普通高等教育专科以上学历人员可以迁入深圳户籍、南京放

宽外籍人才申请永久居留证规定、郑州市则给具有博士学位

的青年人才提供每人10万元人民币的首次购房补贴、成都就

实行全日制大学本科及以上毕业生凭毕业证落户。  

 

据分析，「人才争夺战」全面爆发的主要原因，首先是经济

结构转型，由传统制造业和房地产业为主向高端制造业、高

新科技为主导的企业转变，转变过程需要大量人才支撑；其

次是当前生育率持续低迷，需要引入年轻人改善日益老化的

城市人口结构；最后，国家监管政策趋严，依赖于土地财政

的地方政府融资难度增加，引进人才，有助增加购买力并支

撑楼市，减轻地方债务压力。  

 

土地发展及 

规划专业服务 

 更改土地用途 /  

换地申请 

 补地价金额评估 

 申请临时豁免书 
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土地发展及 

规划专业服务 

 差饷及地租上诉 

 赔偿金额评估 

 规划发展顾问 

据官方数据显示，截止5月底，西安、成都、郑州人才落户

已分别超过40万、10万及13万人。沈阳、成都、东莞、南京

等城市受人才引进政策的影响，上涨周期中的房价加速上

涨。成都及南京由于市场本身较为火热、加上人才引进优

惠力度大，市场反应尤为积极，政策公布一个月后，二手

房挂牌均价涨幅超过4%及2%。  

 

 

武汉、西安、青岛、济南等城市则受政策影响有限。这些

城市在人才政策公布前的市场已处于上行状态，加上人才

引进策略周期长，短期影响较小，因此在政策公布前后楼

市没有明显变化。  

 

太原、郑州、杭州等城市由于2017年房地产市场持续火热，

政府为了维持房产市场的稳定而采取高压调控政策，大量

购房需求被抑制，房产市场热度下降，挂牌价持续下跌。

公布人才政策后，购买力增加，市场止跌回暖，再次回到

之前稳步上涨的状态。沈阳2017年全年房价稳定，政策公

布后再次上涨，月涨幅超过2%。  

 

「人才争夺战」仍在进行中，后续影响拭目以待。 

 



 

 

9

2 

第 210 期 

 
2018 

房地产市场快讯 

一二线城市土地流标数目大增  

 

随着内地房地产调控政策持续推出，各地土地市场逐步回

归至合理水平。一、二线城市土地市场降至低位，流标情

况不时出现。  

 

 

根据统计数据，一线城市在今年首五个月共有八宗土地流

标个案，数量处于近年高位。土地流标主要集中在北京，

占整体四分之三。合计经营性土地流标数量及面积分别较

去年同期增加1.66倍及7倍。此外，二线城市在今年首五个

月共录得68宗经营性土地流标个案，总建筑面积约800万平

方米，与去年同期的520万平方米相较升幅达53%。  

 

 

据了解，各城市的流标土地一般位于非热门地段如远郊区。

流标地块普遍有多重属性，而且设有复杂的配套建设，令

国内房地产企业的购地意欲大降。 

工厦活化专业服务 

 30 分钟免费咨询 

 可协助统筹其他

专业人士 

 代客户向城市规

划委员会提交申

请 

 向地政总署提交

「临时豁免」地契

条款或「不反对通

知书」申请 

中国通讯 
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香港九龙尖沙咀 

星光行 1010 室 

(852) 3408 3188 

(852) 2730 6212 

(852) 5307 9925 (Whatsapp) 

info@rhl-int.com 

www.rhl-int.com 
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本文件/刊物由永利行国际有限公司及/或其附属公司(永利行)之专业人士提供作数据参考之用，有

关应用将视乎个别情况处理。此檔/刊物并非永利行之任何正式建议或承诺。永利行已尽量合理和

审慎地编制此数据。永利行建议阁下在作出任何影响财务状况或商业经营的决定前，寻求适当的

专业意见。永利行对因选用此等资料而导致的任何损失概不负责。 

 

数据源: 土地注册处及永利行市场研究部 

© 2018 永利行国际有限公司版权所有，保留一切权利。 
 

 

 


