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集团简介 
 
永利行集团成立于 1972 年，为亚洲区主要的专业评值及房地产顾

问服务公司，为客户提供高质素的企业评值及咨询，以及综合房地

产顾问及专业测量服务。我们活跃于业界多年，服务对象涵盖商业

机构、政府及公营机构及团体，凭借敏锐的市场触觉及专业严谨的

态度，我们竭诚为客户提供度身定造的优质服务，以满足其独特的

业务要求。 

 

专业团队  
 
集团的专业队伍持有财务及/或房地产相关专业学历，并拥有国际

学会认可之专业资格。当中包括特会计师、金融风险管理师以及注

册测量师。我们的队伍以广博的经验及市场认知，挚诚为客户提供

优越服务。 

 

集团除提供高水平之专业服务并符合地区专业学会及政府法规之

要求外，亦紧跟国际认可水平，以达至符合客户之需要。 

 

企业顾问 
 

在中国内地营运公司及与海外公司合作的丰富经验使我们今天能

为海外及内地企业出谋献策提供全面解决方案的企业顾问。我们优

秀的团队提供全面优越的企业咨询顾问服务。服务范畴涵盖房地产

及其它行业，当中包括有天然气、绿色能源及金融等。 
 

 行业的市场调研及分析 

 项目可行性研究及咨询 

 财务分析 

 投资咨询 

 尽职调查 

 评值 (房地产评值、商业评值、机器设备评值) 

 资产组合及设备管理 

 企业评值咨询 

 房地产事务及专业测量 
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策略投资咨询服务 

 提供市场研究及分析 

 房地产互动配对平台 

空置税及空置情况 
 

最近市场出现设立空置税的讨论。空置税并没有在三月份公布

的 2018-19 年度财政预算案中提及，所以预期亦不会在这个财

政年度有实质行动。然而普罗大众似乎一直有着发展商及投资

者囤积单位不卖不租的观感，而若政府确认住房不应是商品而

应是民生所需，则在未来大数据平台的发展下，实施空置税便

不值得惊讶。  

 

其实目前的空置率是否在惊人的水平? 差饷物业估价署刚公布

本地物业供应和物业市场活动年度回顾的初步统计数字。以下

是其中罗列的数表: - 

 

 

 

所有单位 

落成量、入住量及空置量 

 

 

香港物业 
市场透视 
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策略投资咨询服务 

 与交易双方商讨 

交易条款 

 房地产交易咨询 

服务 

中/小型单位(实用面积少于100平方米) 

落成量、入住量及空置量 

 

大型单位(实用面积为100平方米或以上) 

落成量、入住量及空置量 

 

 

 

 

上述 2018 年最新空置率反映目前的空置率仍是维持在五年中

的低水平。这表示我们不应担忧有单位被囤积，而是供少于求

的情况。可能令财政司陈茂波司长关注空置的因由是已落成而

未售单位数量的急升。根据运输及房屋局公布的私人住宅一手

市场供应统计数字，于 2017年 12月 31日未售出单位数是 9,000，

而在过往五年同期数字在 4,000 至 6,000 区间。或许我们应该研

究的是此数字的急升，代表发展商刻意囤货、订价与市场脱节

还是吸纳时间延长了? 但无论如何，一手空置单位数的增加，

代表在目前总体的低空置率下，二手市场的空置率更低。 
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 香港通讯 
 

60 年历史新乐酒店标售 
 

市场消息指，逾 60 年历史的佐敦新乐酒店业主正研究标售该

物业。酒店现时楼高 10 层，提供 160 间客房，总楼面约 7 万

平方呎。以地皮面积约 9 千多平方呎计，最高可建总楼面约

108,684 平方呎，目前尚未用尽地积比，极具重建价值。 

 

 

西营盘新盘开放式单位呎价突破 

4 万港元 
 

一个位于高层、实用面积约 209 平方呎开放式单位最近以逾

836.3 万港元成功标售，每呎实用约值 40,014 港元，成全港最

贵开放式单位呎价。物业位于西营盘一个住宅新盘中，该盘

较早前亦同创出全港开放式单位实用呎价最贵纪录，约

38,713 港元。 

前瞻策略顾问服务 

 分析经济、社会及政策

对房地产市场的影响 

 监察社会及经济的趋势 

 预测市场趋势 
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前瞻策略顾问服务 

 财务可行性和经济可

行性评估 

 提供增值可靠的实施

计划 

屋苑车位成交价再创新高 

 

 

 

 
 

多个发展商入标竞投港铁油塘 

通风楼住宅地 

因应车位交易不受楼市辣招所限，及投资成本较低，吸引投资

者及买家，使车位价格屡创新高。其中天水围嘉湖山庄分别录

得两宗破屋苑车位成交价的成交，分别以 144 万港元及 140 万

港元沽出。此外，将军澳新宝城及日出康城首都亦录得两宗高

价车位成交，分别以 184.5 万港元及 215.4 万港元放出。 

港铁油塘通风楼物业发展项目共收到 36 份意向书。项目位

于油塘鲤鱼门道及高超道交界，地盘面积约 4.3 万平方呎，

住宅楼面可建上限约 32.5 万平方呎，预计可提供约 500 个单

位。由于该地的建筑物高度限制为主水平基准以上 190 米，

估计部分单位可拥有海景。 
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香港交易概况 
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中国物业 
市场透视 

增加共有产权房供应 加强住房的居

住属性 

 

「房子是用来住的，不是用来炒的」一句话，在去年中国共产党

第十九次全国代表大会上被明确提了出来。会上强调住房的居住

属性，政府应以建立购租并举的住房制度为主要方向。 

 

 

为满足市场的多层次需求，推进保障性安居工程建设，政府建立

了分层次的供应体系：  

--对于中低收入群体，通过租赁型、小户型、低租金，满足市民

基本住房需求；  

--对于夹心层群体，通过产权型、中户型、适当售价，满足市民

自住性住房需求；  

--对于高收入群体，通过产权或租赁型、市场价格，满足市民不

同层次住房需求，加强调控。 

 

 

租赁型保障房(公租房)针对的是中低收入群体，而共有产权房即

为满足上述的夹心层群体而推出的产权型政策房。那么甚么是共

有产权房呢？2017 年 9 月 30 日开始实施的《北京市共有产权住

房管理暂行办法》中明确，共有产权住房是指政府提供政策支持，

由建设单位开发建设，销售价格低于同地段、同质量商品住房价

格水平，并限定使用和处分权利，实行政府与购房人按份共有产

权的政策性商品住房。 

土地发展及 

规划专业服务 

 更改土地用途 /  

换地申请 

 补地价金额评估 

 申请临时豁免书 
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土地发展及 

规划专业服务 

 差饷及地租上诉 

 赔偿金额评估 

 规划发展顾问 

3 月 17 日，住房和城乡建设部部长王蒙徽公开表示，推出共有产

权住房和培育住房租赁市场是解决住房问题的两个重要方法，目

前广州、深圳、南京、杭州等 12 个试点城市已经成立 51 家国有

租赁公司，所有的试点城市都已建立起由政府主导的租赁住房交

易和管理服务平台。预计到 2020 年，全国提供给租赁住房和共

有产权住房的用地将占到增量的 30%。北京市住房和城乡建设委

员会也表示，今后 5 年将完成 25 万套共有产权住房供地。 

 

 

 

北京市推出的「共有产权房」主要供应给符合限购条件且家庭成

员名下均无住房家庭。共有产权住房不满 5 年的，不允许转让房

屋产权份额，满 5 年的，可按市场价格转让所购房屋产权份额。

但转让对象应为其他符合共有产权住房购买条件的家庭，新购房

人获得房屋产权性质仍为「共有产权住房」，所占房屋产权份额

比例不变。共有产权房可以出租，不管是出租还是出售，不管收

益是多少，都要按个人和政府所占的「股份」分钱。例如一套政

府占三成产权、个人占七成产权的共有产权房，如果转让价格为

300 万元人民币，那么个人可以分得 210 万元人民币，而另外 90

万元人民币则由政府收回。 

 



 

 

9

2 

第 208 期 

 
2018 

房地产市场快讯 

一百城市住宅库存连跌 32 个月 
 

截至 2018 年 3 月底，100 个城市新建商品住宅库存总量不足

5 亿平方米，75%的城市出现了库存同比下跌现象，进而促使

百城库存规模出现下跌，已经连续下跌 32 个月，库存去化周

期为 10.5 个月。 

 

一线城市的去化周期甚至比二线城市、三四线城市要大，在

新建住宅预售管控严厉，开发商可能会因为盈利问题而拖延

入市时间，导致推出新楼盘节奏减慢，甚至会导致主动降价

情况。亦因为此，一线城市房价指数率先下跌。 

 

随着房屋需求仍然供不应求及楼市调控底下，反观杭州等核

心二线城市甚至出现抢购现象，更有几千人争相认购几百套

住宅的情况。 

 

一季度深圳出让 18 宗土地 

 

深圳今年一季度，一共出让了 18 宗土地，去年同期仅为 13

宗；出让面积 62 万平方米，同比增长 417%；出让金额达到

69.2 亿元，同比降低了 47%。值得注意的是，一季度出让了

4 宗住宅用地，限售和租赁用地有望成为今后住宅用地出让

的主要方式。 

 

18 宗成交土地包括工业用地和住宅用地，分别为 8 宗和 4 宗，

其他为仓储 2 宗、商服 1 宗、环境卫生设施 1 宗、文体设施 1

宗、物流 1 宗。4 宗住宅用地当中，3 宗为「只租不售」住宅地，

1 宗为 5 年限售宅地。 

 

深圳近年来公开招拍挂的住宅土地极少，旧改成土地开发主要

动力。深圳的土地开发政策也开始转变，开发商开始从增量市

场向存量市场转变。  

工厦活化专业服务 

 30 分钟免费咨询 

 可协助统筹其他

专业人士 

 代客户向城市规

划委员会提交申

请 

 向地政总署提交

「临时豁免」地契

条款或「不反对通

知书」申请 

中国通讯 
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香港九龙尖沙咀 

星光行 1010 室 

(852) 3408 3188 

(852) 2730 6212 

(852) 5307 9925 (Whatsapp) 

info@rhl-int.com 

www.rhl-int.com 
10 

本文件/刊物由永利行国际有限公司及/或其附属公司(永利行)之专业人士提供作数据参考之用，有

关应用将视乎个别情况处理。此檔/刊物并非永利行之任何正式建议或承诺。永利行已尽量合理和

审慎地编制此数据。永利行建议阁下在作出任何影响财务状况或商业经营的决定前，寻求适当的

专业意见。永利行对因选用此等资料而导致的任何损失概不负责。 

 

数据源: 土地注册处及永利行市场研究部 
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