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集團簡介 
 
永利行集團成立於 1972 年，為亞洲區主要的專業評值及房地產顧

問服務公司，為客戶提供高質素的企業評值及諮詢，以及綜合房地

產顧問及專業測量服務。我們活躍於業界多年，服務物件涵蓋商業

機構、政府及公營機構及團體，憑藉敏銳的市場觸覺及專業嚴謹的

態度，我們竭誠為客戶提供度身定造的優質服務，以滿足其獨特的

業務要求。 

 

專業團隊  
 
集團的專業隊伍持有財務及/或房地產相關專業學歷，並擁有國際

學會認可之專業資格。當中包括特會計師、金融風險管理師以及註

冊測量師。我們的隊伍以廣博的經驗及市場認知，摯誠為客戶提供

優越服務。 

 

集團除提供高水準之專業服務並符合地區專業學會及政府法規之

要求外，亦緊跟國際認可水準，以達至符合客戶之需要。 

 

企業顧問 
 

在中國內地營運公司及與海外公司合作的豐富經驗使我們今天能

為海外及內地企業出謀獻策提供全面解決方案的企業顧問。我們優

秀的團隊提供全面優越的企業諮詢顧問服務。服務範疇涵蓋房地產

及其它行業，當中包括有天然氣、綠色能源及金融等。 
 

 行業的市場調研及分析 

 專案可行性研究及諮詢 

 財務分析 

 投資諮詢 

 盡職調查 

 評值 (房地產評值、商業評值、機器設備評值) 

 資產組合及設備管理 

 企業評值諮詢 

 房地产事务及专业测量 
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策略投資諮詢服務 

 提供市場研究及分析 

 房地產互動配對平臺 

新一年 土地競投 何去何從 
 

剛公佈的 2018-19 年度財政預算案，並沒有就土地供應及住屋提出

特別政策。正如財政司司長回復記者提問，需待土地供應小組在四

月進行公眾諮詢及年底提交報告後，才會有所行動。 

 

既然沒有新的措施，再加上政府對今年經濟前瞻及中期展望審慎樂

觀，樓價似乎於短期內沒有下調的理由。然而，屢創新高的納米樓

呎價，在沒有伴隨銷售數目提升而下降，情況並不健康。參照差餉

物業估價署的物業指數，面積愈細的單位，其售價及租金升幅均大

幅超過大單位；而租金升幅卻遠追不上樓價升幅，近月租金更呈平

穩不上之勢。 

 

 

私人住宅 2018年 1月臨時數字 (全港 1990=100) 

 A類單位 –

實用面積 

40 平方米以

下 

B類單位-

實用面積 

40 至 69.9

平方米 

C 類單位- 

實用面積 

70 至 99.9平

方米 

D類單位- 

實用面積 

100 至 159.9

平方米 

E 類單位- 

實用面積 

160平方米或

以上 

售價 

指數 

393.5  339.5

  

320.2  314.6  319.4 

租金 

指數 

207.3  184.9

  

161.3  155.3  144.4 

資料來源: 差餉物業估價署 

 

 

香港物業 
市場透視 
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策略投資諮詢服務 

 與交易雙方商討 

交易條款 

 房地產交易諮詢 

服務 

 

財政司司長亦提到他正關注已落成專案中未售單位數量增加的情

況。有關數目增長可以是發展商按行銷策略惜貨慢售，但也可能

反映潛在買家對價錢的承受能力。 

 

 

既然沒有新措施遏抑樓市，市場焦點將落回發展局公佈的政府賣

地計畫。當中包括部份仍要等候完成城市規劃程式而不會在上半

年推出的土地；而連同鐵路上蓋、市建局、發展商舊區重建、成

功補地價專案所能提供的單位數目為近年最少，及政府將公佈全

部標價。儘管近期內地發展商，或因調動資金問題而減少參與本

港土地競投，但欠缺土地的本地中少型發展商仍面對激烈的相互

競爭。 

 

 

呎價高企，在普遍買家只能選擇不能再細的納米房下，發展商既

要考慮一般買家近乎到頂的負擔能力，另一方面，在上一次安達

臣道政府住宅地以樓面呎價每平方呎約 1.2萬港元批出後，其後

出現兩宗焦點土地交易。海航集團先後在二、三月份將旗下三幅

啟德住宅用地 NKIL 6562、NKIL 6565及 NKIL 6564分別出售予本

港兩家發展商，平均每幅土地折合樓面呎價約每平方呎 1.5萬港

元。 

 

 

在啟德靠近新蒲崗地價達每平方呎 1.5萬港元的指標下，面對今

年主打的啟德海景地及市區地，發展商又要如何出價競投呢? 
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 香港通訊 
 

賣地標書投標價透明化 
 

近年地價屢創新高，多幅地皮均以「天價」售出，市場早有意

見要求政府公佈「第二口價」，以增加賣地透明度。發展局計

畫在 2018/19 年度首季開始，在完成所有中標交易手續後，約

四周後以不記名方式公佈餘下其他投標價，供市場參考，但不

會於公佈中標者同日以防撻訂。 

 

 

10大屋苑成交價再破頂 
 

今年首兩個月，多個藍籌屋苑成交價錄得新高。沙田第一城一

個高層連天台單位，實用面積約 284 呎，以 550 萬港元高價沽

出，呎價首度升過 1.9 萬港元，與港島太古城看齊。此外，美

孚新邨一個約面積 1,373 平方呎中層單位亦以破屋苑紀錄的第

二高價、2,110萬元沽出，創下呎價 15,368元的高位。 

 

前瞻策略顧問服務 

 分析經濟、社會及政策

對房地產市場的影響 

 監察社會及經濟的趨勢 

 預測市場趨勢 
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前瞻策略顧問服務 

 財務可行性和經濟可

行性評估 

 提供增值可靠的實施

計畫 

葵涌中央工業大廈全幢 7.2億港元易手 

 

 

 

新光中心商場 32年首易手 

 

據市場消息，葵涌打磚坪街 57至 61號中央

工業大廈全幢以 7.2億港元成交，現時總建

築面積約 17.3 萬平方呎，呎價約 4,162 港

元。地盤面積約 2萬平方呎，早年已獲批重

建作商業用途，可重建樓面約 23.72萬平方

呎，每呎樓面地價約 3,035港元。 

 

根據土地註冊處資料，黃大仙新光中心

商場部分早前以 9.06 億港元售出。出

售部分包括地下入口，一至四樓及 37

個車位，建築面積約 9.5萬呎，呎價約

9,500 港元。上手業主在 1986 年以

3,872 萬港元購入，物業 32 年間升值

22倍。 
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香港交易概況 
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中國物業 
市場透視 

國有土地使用權出讓收益升勢  

2018年有望延續 
 

據中國指數研究院資料，去年全國 300城市土地使用權出讓金總

額達 40,123億元人民幣，同比增長 36%。其中北京和杭州土地出

讓金均超過 2,000億元人民幣，分別為 2,796億元和 2,190億元

人民幣。另有南京、武漢、上海、重慶、天津、成都及廣州土地

出讓金超過 1,000億元。  

 

2018年全國 300城市土地供應錄得小幅回升，其中熱點城市土地

供應持續增加，土地出讓金上漲的同時，樓面均價漲幅較去年有

所收窄，平均溢價率得到控制。具體來看，一線城市土地出讓金

較去年增長近半，有望緩解土地供應壓力。二線城市土地出讓金

較去年穩中有升，同比漲幅較去年收窄，在經歷過 2016年及 2017

年的房價大漲後，填補了價值窪地，土地供應及需求較之前略微

謹慎。三四線城市受一二線城市需求外溢，地價及出讓金同比均

有被帶動向上。 

 

土地發展及 

規劃專業服務 

 更改土地用途 /  

換地申請 

 補地價金額評估 

 申請臨時豁免書 
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土地發展及 

規劃專業服務 

 差餉及地租上訴 

 賠償金額評估 

 規劃發展顧問 

而近期國家相關部門在《2018年政府性基金預算收入預計

和支出安排》中，預計 2018 年國有土地使用權出讓將在

2017 年的基礎上增長 5%。這也預示了 2018 年土地市場將

仍保持穩健發展。 

 

 

土地出讓收入出現較大增幅，一方面是地方政府增加供地，另

一方面樓市銷售情況尚好，房地產企業的拿地需求同時比較旺

盛。具體來看，北京和廣州由於城市供地增加，土地拍賣市場

火熱，土地出讓金上揚。上海和深圳由於供地節後調整，導致

土地出讓金有所下滑。而杭州、武漢、成都等強二線城市，受

惠於 2017 年的房價高漲，刺激房企拿地，進而推高地價。值

得一提的是，三四線城市共有 19城入選，佛山表現尤為突出。

受益於廣佛同城、城際地鐵及粵港澳大灣區等概念的正面刺

激，佛山在 2017 年樓市變得火熱，土地市場出讓金達 920 億

元人民幣。 
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東莞房價連續 15個月保持穩定 
 

據分析，2015 年及之前，東莞多年來的房價漲幅基本保持在 7%

左右，在樓市調控一年多後，東莞房價漲幅大幅回落，回歸至正

常水準，調控效果顯著。據有關資料顯示，東莞房價已經連續

15 個月保持平穩，目前東莞商品住宅整體房價穩定在每平方米

1.6萬元人民幣至 1.7萬元人民幣左右。 

 

 

2月深圳房租最多升一成 
 

據多家仲介機構提供的資料顯示，深圳多數片區的租金漲幅都在

3%至 10%之間。中心城區甚至出現了房租上漲的同時房源緊缺的

現象，如曬布片區等。中心城區地鐵沿線房屋最受歡迎，租房熱

度也相應增長。根據 Q房網資料顯示，福田區 2月租金為每平方

米每月 98.85元人民幣，環比上漲 6.52%；其次為南山區，每平

方米每月 96.58元人民幣；緊隨其後為羅湖區，為每平方米每月

78.77元人民幣，環比微漲 0.53%。 

 

工廈活化專業服務 

 30 分鐘免費諮詢 

 可協助統籌其他

專業人士 

 代客戶向城市規

劃委員會提交申

請 

 向地政總署提交

「臨時豁免」地契

條款或「不反對通

知書」申請 

中國通訊 



 

 

 

第 207 期 
2018 

房地產市場快訊 

香港九龙尖沙咀 

星光行 1010室 

(852) 3408 3188 

(852) 2730 6212 

(852) 5307 9925 (Whatsapp) 

info@rhl-int.com 

www.rhl-int.com 
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本文件/刊物由永利行國際有限公司及/或其附屬公司(永利行)之專業人士提供作資料參考之用，有

關應用將視乎個別情況處理。此檔/刊物並非永利行之任何正式建議或承諾。永利行已儘量合理和

審慎地編制此資料。永利行建議閣下在作出任何影響財務狀況或商業經營的決定前，尋求適當的

專業意見。永利行對因選用此等資料而導致的任何損失概不負責。 

 

資料來源: 土地註冊處及永利行市場研究部 

© 2018 永利行國際有限公司版權所有，保留一切權利。 
 

 


