
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

集团简介集团简介集团简介集团简介        
 
 
 
永利行国际成立于 1972 年，为亚洲区主要的专业评值及房地产顾问服务公司，为
客户提供高质素的企业评值及咨询，以及综合房地产顾问及产业测量服务。我们
活跃于业界多年，服务对象涵盖商业机构、政府及公营机构及团体，凭借敏锐的
市场触觉及专业严谨的态度，我们竭诚为客户提供度身定造的优质服务以满足其
独特的业务要求。 
 
 

专业团队专业团队专业团队专业团队        
 
 

集团的专业队伍持有经济、财务、法律及/或房地产相关专业学历，并拥有国际学
会认可之专业资格。当中包括特许财务分析师、会计师以及注册测量师。我们的
队伍以广博的经验及市场认知，挚诚为客户提供优越服务。 

 
集团除提供高水平之专业服务并符合地区专业学会及政府法规之要求外，亦紧跟
国际认可水平，以达至符合客户之需要。 

 

企业顾问企业顾问企业顾问企业顾问    
 

在中国内地营运公司及与海外公司合作的丰富经验使我们今天能为海外及内地企
业出谋献策提供全面解决方案的顾问。我们优秀的团队提供全面优越的咨询顾问
服务。服务范畴涵盖房地产及其它行业，当中包括有天然气、绿色能源及金融等。 
    

o 行业的市场调研及分析 
o 项目可行性研究及咨询 
o 财务分析 
o 投资咨询 
o 尽职调查 
o 评值 (房地产评值、商业评值、机器设备评值) 
o 资产组合及设备管理 
o 企业评值咨询 
o 房地产事务及测量作业 
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联络联络联络联络    
 
 
行业行业行业行业 /  /  /  / 市场调查及投资可行性分析市场调查及投资可行性分析市场调查及投资可行性分析市场调查及投资可行性分析    
刘诗韵测量师 
serena@rhl-int.com 
(852) 3408 3398 
 
地政规划地政规划地政规划地政规划 /  /  /  / 测量事务测量事务测量事务测量事务    
萧亮鸿测量师 
keith@rhl-int.com 
(852) 3408 3338 
 
香港物业评值香港物业评值香港物业评值香港物业评值    
黄健雄先生 
Tony@rhl-int.com 
(852) 3408 3228 
 
中国内地中国内地中国内地中国内地、、、、澳门及海外物业评值澳门及海外物业评值澳门及海外物业评值澳门及海外物业评值    
陈晞测量师 
jessie@rhl-int.com 
(852) 3408 3302 
 
商业评值商业评值商业评值商业评值    
刘震宇先生 
alex@rhl-int.com 
(852) 3408 3328 
 
 
 
 
 

 
 

5307 9925 



本港零售业持续疲弱，奢侈品更是首当其冲，综合不同市场消息及我们观察所得，不同国

际品牌都已经从租用店铺面积着手变阵，以应对预测走势不及以往畅旺的零售业行情。 

 

其中某著名法国奢侈品品牌龙头，早在 2008 年零售畅旺期时，先后租用尖沙嘴海港城多个

楼面位置，由最初租用地下至 2 楼、占商场面积约 3.6 万平方呎，成该品牌全球第二大的旗

舰店，更在 2015 年底在同一商场内租用另一个楼面近 7 千呎的店面，开设临时专门店，连

同原有的旗舰店，该龙头共租用了商场约 4.3 万方呎面积。 

 

据了解，该品牌去年与商场大业主达成续租协议，并大规模装修及重组旗舰店楼面， 

但经过近一年的装修工程后，我们发现，原先由该

品牌租用的部分位置已经改由其它品牌租用并已展

开装修工程。根据传媒报道，原有 2 楼约 2.2 万方呎

楼面中，在装修后减少了近 2 千呎。除旗舰店面积

缩减外，同场的临时专卖店亦将有新商户进驻。换

言之，在新旗舰店重开后，该品牌共减少租用约 9

千呎楼面，较高峯时少缩水逾两成。 

 

虽然楼面减少主要是因为临时店租约完满，但受内

地打贪、旅客转往其它地方等多种因素影响下，多 

年前在名店外排队入店内购物的人龙均变得稀疏。即使连主打中价或年青人市场的国际衣履

品牌，亦相继针对旗下的旗舰店变阵。 

 

如我们早前报道过，在铜锣湾京华中心迄立了近 6 年的一间美国时装店旗舰店，将在今年 8

月约满后放弃续租，并动用该店每月 1,380 万港元租金的十分之一转租旺角西洋菜南街一个

多层店铺，该店亦已在去年开幕。至于另一美国服装品牌，据市场消息指，因为业绩不佳，

公司亦决定把其位于中环毕打行的旗舰店提早 3 年解约，并向业主赔偿约 1.25 亿港元。 

 

事实上，现时不少地铺业主均会减租以留着租客，但商场租金却逆市向好，相信与各商场

发展商不时推出针对顾客的促销活动有关。有国际物业顾问公司发表最新一份研究报告，

指出本港主要商场整体租金按年升 3.1%。不过，划分港九及新界区而言，港岛区商场租金

则按年跌 5.2%，九龙区主要商场租金按年上升逾 9%，新界区主要商场按年升近 4%。 

广东道海港城与国际奢侈品牌旗舰店 
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变阵变阵变阵变阵    



通讯通讯通讯通讯    
    

    

住宅车位价续涨住宅车位价续涨住宅车位价续涨住宅车位价续涨！！！！    

港府在 2016 年底划一上调住宅物业从价印花税后，资金持续流入车位市场，住宅车位继续

以高价售出。大围溱岸 8 号在三月便有两个车位先后以 315 万港元及 348 万港元易手，创新

界区车位造价新高。此外，蓝田兴田邨一个去年 8 月以 58 万元购入的车位，最近以 80 万

元沽出，涨近 4 成。 

    

    

最贵公屋王诞生最贵公屋王诞生最贵公屋王诞生最贵公屋王诞生！！！！    

将军澳景林邨景桃楼一个已补地价高层公屋单位，早前以 228 万港元易手，以单位实用面

积约 164 平方呎计，呎价高达 13,902 港元，刷新公屋呎价新高纪录，比 2015 年底黄大仙凤

德邨呎价 13,429 元的成交高约 3.5%。 

 

 

重建带动铺位成交重建带动铺位成交重建带动铺位成交重建带动铺位成交    

受惠于中环卑利街及嘉咸街一带的住宅重建项目，附近街铺物业的成交量近日有上升趋势。

位于结志街 28 至 32 号地下、一个实用约 650 呎连约 500 呎阁楼之铺位，以约 4,628 万港元

易手，实用呎价约 7.1 万港元；物业现时以每月 7 万港元租予面包店，回报率约 1.8 厘。另

外，荷李活道 68 至 70A 号地下 D 铺，及阁楼 C 至 E 号共约 2,700 呎之铺位以 9,680 万港元

成交，铺位现时每月租金约 23.1 万港元，回报率约 2.9 厘。 

 

 

元朗铺位成交速报元朗铺位成交速报元朗铺位成交速报元朗铺位成交速报    

随着元朗区内多个住宅项目相继落成，元朗区内整体人口持续上升，促使区内铺位交投。

近日，有买家以 4,480 万港元购入一个位于大棠路 22A 至 30 号宝发大厦地下、面积约 414

呎的铺位，以成交价计算，平均呎价约 10.82 万港元。该铺位以连租约形式出售，现时月

租约 10.5 万港元，回报率约 2.8 厘。 
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* Average saleable unit rate of standard units 

以上为各标准单位平均实用呎价实用呎价实用呎价实用呎价 

 

  

Transactions Overview  Hong Kong     交易概况交易概况交易概况交易概况‧‧‧‧香港香港香港香港             January 2013   二零一二零一二零一二零一三三三三年年年年一月一月一月一月 Transactions Overview  Hong Kong                     交交交交易易易易概概概概况况况况‧‧‧‧香香香香港港港港                                    第第第第 196196196196 期期期期     

(红磡红磡红磡红磡    Hung Hom) 

黄埔花园黄埔花园黄埔花园黄埔花园    

Whampoa Garden 

HKD 14,000 / sq.ft. 
 

((((奥运站奥运站奥运站奥运站    Olympic Station) 

维港湾维港湾维港湾维港湾    

Island Harbourview 

HKD 17,000 / sq.ft. 

(沙田沙田沙田沙田    Sha Tin) 

沙田第一城沙田第一城沙田第一城沙田第一城    

City One Shatin 

HKD 13,500 / sq.ft. 

(将军澳将军澳将军澳将军澳    Tseung Kwan O) 

新都城新都城新都城新都城    

Metro City 

HKD 12,500 / sq.ft. 

(蓝田蓝田蓝田蓝田    Lam Tin) 

汇景花园汇景花园汇景花园汇景花园    

Sceneway Garden 

HKD 12,500 / sq.ft. 

(北角北角北角北角    North Point) 

城市花园城市花园城市花园城市花园    

City Garden 

HKD 14,500 / sq.ft. 

(太古太古太古太古    Taikoo) 

太古城太古城太古城太古城    

Taikoo Shing 

HKD 16,000 / sq.ft. 
(鸭脷洲鸭脷洲鸭脷洲鸭脷洲    Ap Lei Chau) 

海怡半岛海怡半岛海怡半岛海怡半岛    

South Horizons 

HKD 15,000 / sq.ft. 

(青衣青衣青衣青衣    Tsing Yi) 

灏景湾灏景湾灏景湾灏景湾    

Villa Esplanada 

HKD 13,000 / sq.ft. 
 

(东涌东涌东涌东涌    Tung Chung) 

东堤湾畔东堤湾畔东堤湾畔东堤湾畔    

Tung Chung Crescent 

HKD 10,000 / sq.ft. 

(天水围天水围天水围天水围    Tin Shui Wai) 

嘉湖山庄嘉湖山庄嘉湖山庄嘉湖山庄    

Kingswood Villas 

HKD 8,000 / sq.ft. 
 

(上水上水上水上水    Sheung Shui) 

上水中心上水中心上水中心上水中心    

Sheung Shui Centre 

HKD 12,000 / sq.ft. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M
a
rk

e
t W

a
tc

h
 
 
P

e
o

p
le

’s
 R

e
p

u
b

lic
 o

f C
h

in
a
 
 
 
 
 

市
场
市
场
市
场
市
场
透透透透
视视视视

‧‧‧‧
中
国
中
国
中
国
中
国      

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

第第第第1919 1919 66 66

期期期期 

今年开年以来，众房企拿地积极。数据显示，截至 2 月 16 日，25 家企业拿地金额超过 20 亿，；

其中 12 家企业拿地超过 50 亿人民币。这 25 家企业合计耗资 1951.63 亿人民币。由于春节期

间土地供应减少，预期后续房企依然会投入土地市场补仓。 

 

标杆房企对热点城市、热点地块拼抢积极。长沙、青岛、深圳土拍地块平均溢价率均超过了

50%，厦门三幅住宅地块及南京五幅住宅地块也都触及了土拍限价「上限」。实际上，对于热

点城市的优质地块，政府已追加诸多附属条件，如：需配建人才住房和公共租赁住房面积，

规定商业建筑规模比率等。但从市场反应来看，这并未阻止房企进军二三线城市的脚步，如

南京 G98 地块，在达到最高限价后，通过摇号的方式角逐最终买家，最终南京招商招盛房地

产有限公司以总价 98.1 亿人民币拿下该地块，成为南京总价地王。 

 

2017201720172017 年年年年 1111 月全国月全国月全国月全国 15151515 城市土地市场交易情报城市土地市场交易情报城市土地市场交易情报城市土地市场交易情报    

总计用地 住宅用地 

用地面积 楼面价格 用地面积 楼面价格 
宗数(宗) 

(万平方米) (元/平方米) 
宗数(宗) 

(万平方米) (元/平方米) 
城市 

推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 

北京 3 4 35 38 17,127 17,481 3 3 35 35 17,127 19,448 

上海 11 8 47 30 10,576 13,374 10 6 47 27 10,548 11,112 

广州 7 11 33 33 410 8,442 0 4 0 11 - 16,363 

深圳 2 4 1 4 15,015 11,475 0 0 0 0 - - 

杭州 24 26 85 91 6,154 7,570 11 10 37 35 12,660 17,822 

天津 24 22 95 114 5,203 4,225 6 4 51 34 7,868 14,382 

南京 27 17 116 82 1,808 4,055 2 7 11 43 5,946 4,243 

武汉 41 23 277 166 4,728 4,665 19 11 183 106 5,675 5,716 

长沙 16 9 59 46 1,644 1,028 10 3 40 21 2,081 1,551 

青岛 20 12 87 65 1,014 1,307 7 5 30 19 1,778 2,777 

厦门 1 5 0.2 14 1,065 453 0 0 0 0 - - 

郑州 92 42 292 116 2,732 2,469 67 27 257 97 2,832 2,542 

昆明 30 26 147 140 1,333 1,346 17 11 88 59 1,517 1,548 

合肥 28 21 191 153 2,798 7,442 19 17 143 121 3,577 9,485 

西安 17 19 115 108 2,204 2,212 13 14 103 98 2,249 2,246 

Source: 房天下土地网 / CREIS 中指数据 http://fdc.fang.com/news/zt/201702/yb201701.html 

 

 

一线城市土地市场供应持续紧张一线城市土地市场供应持续紧张一线城市土地市场供应持续紧张一线城市土地市场供应持续紧张        

热点二三线城市受房企追捧热点二三线城市受房企追捧热点二三线城市受房企追捧热点二三线城市受房企追捧    
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业内人士表示，目前房企在二三线城市积极拿地是正常节奏。一方面，节日后是房

企加紧补货的重要时节。综合市场数据显示，2016 年 1 月全国 54 城供求比为 0.70，

大多数城市依旧处于供不应求的局面，其中北京、重庆等地新增供应量不足成交量

的一半 ，激发了企业拿地的紧迫感。另一方面一线城市推地量较少，同时普遍施行

「全城限购限贷」，楼市需求势必会外溢到其它二三线城市，促使房企考虑其战略性

布局，实施快进快出的策略，短期内可为公司规模及年度财务指针贡献利好因素。 

 

联系近期国土部发布的十五年规划纲要来看，未来新增建设用地指标下行已是大势

所趋。据保守估算，至 2030 年前，年均新增建设用地规模将较「十二五」期间至少

下滑 33%，高库存城市将在 2017 年进一步收紧土地供应。而北京、上海等市相继提

出的建设用地「负增长」目标，也大大限制了一线城市的新增土地供应。由此来看，

土地市场的「主战场」还是会在城市边界快速扩张的热点二三线城市中展开。 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

通讯通讯通讯通讯    
    

    

北京市公共租赁住房建设与评价地方标准正式实施北京市公共租赁住房建设与评价地方标准正式实施北京市公共租赁住房建设与评价地方标准正式实施北京市公共租赁住房建设与评价地方标准正式实施    
 

 

北京市住建委颁布的《公共租赁住房建设与评价标准》于 2 月 1 日正式实施，是国内

首部关于公租房建设与评价的地方标准。新发布的《标准》打破了以往公租房遵从的

《住宅建筑设计规范》国标中规定的 22 平方米的最小面积限制，允许 15-22 平方米小

户型的出现。新《标准》在环境和户型上高度关注老年人和年轻人的需求，并且对公

租房周边的交通配套提出了更高的要求。此外，《标准》还引入了评价制度，采用国际

通行的建筑性能评价方法，评价结果为不合格的公租房将不予交用。 

 

 

 

天津楼市再出天津楼市再出天津楼市再出天津楼市再出““““大动作大动作大动作大动作””””！！！！不再新建酒店型公寓不再新建酒店型公寓不再新建酒店型公寓不再新建酒店型公寓    
 

 

日前，天津市规划局、市国土房管局、市建委联合发出关于酒店型公寓建设管理相关

档失效的通知，今后天津市不再审批新酒店型公寓项目。通知指出，鉴于该市之前执

行的《关于加强酒店型公寓建设管理有关要求的通知》与去年 1 月 1 日住房和城乡建

设部发布的《城市用地分类与规划建设用地标准》不一致，经研究决定，此前执行的

通知失效。失效后本市不再审批酒店型公寓项目。失效前已出让并签订土地出让合同

的地块中含酒店型公寓的项目，仍按原通知规定办理规划、国土房管、建设手续。 
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